
 چکیده طرح :
 ستاره کویری 5احداث هتل نام پروژه:  -1

 گردشگری -خدماترشته فعاليت:    -2

 طرح توسعه و تكميل ظرفيت:                                            نوع پروژه:               تأسيس یا ساخت:   -3

 مختصری از پروژه:شرح  -4

ست  ستفاده از ظرفیت کویر در کنار آرامش و کویر یکی از جاذبه های زیبای مرکز ایران ا ست. ا ستدار کویر مواجه ا شگران دو ستان یزد همواره با گرد و ا

 آسمان شب آن ظرفیت ویژه ای برای احداث هتل پنج ستاره کویری در استان یزد ایجاد کرده است.

 یزدمكان انجام:   -5

 و سونای سرپوشیده و روباز استخرکنفرانس،  تأسیساتاجتماعات ،  رستوران، سالن سوییت، 01اتاق، 051:   محصولات / خدمات -6

        نفر 00111ظرفيت ساليانه:  -7

 % 33   خارجي:                                                     %  01 بازار محصولات:                       داخلي:   -8

   مواد خام داخلي)بومي( موردنياز: -9

 ساليانه :مصرف 

     333مترمكعب(:      هزار آب )

 0033   کيلووات(:هزار برق )

 0111 مترمكعب(:هزار گاز )

 

 

 % 01 بيني صادرات:  پيش                                          % 73   بيني داخلي:پيش           ميليون یورو      3.3فروش:      -13

  سال         3دوران ساخت پروژه:   -11

 سال 23برداری:     دوره بهره -12

   -نفر   011مستقیم بيني اشتغال:  )مستقيم و غيرمستقيم(پيش -13

 موقعيت پروژه: )با آری یا نه پاسخ دهيد.( -10

 آری         سنجي دارد؟                                                                                    آیا مطالعات امكان یا خير  

 زمين مورد نياز تهيه شده است؟                                                                                            آری یا خير 

 آریها( اخذ شده است؟               زیست و سایر مجوزآیا مجوزهای قانوني )جواز تأسيس، سهميه ارزی، محيط یا خير 

 آریگذار داخلي / خارجي تهيه شده است؟                                                آیا قرارداد مشارکت با سرمایه یا خير 

                                                                                     آریآیا قرارداد تأمين مالي تهيه شده است؟ یا خير 

                                                                 .آریآیا قرارداد با پيمانكار داخلي / خارجي تهيه شده است یا خير 

                                      آریآیا خدمات زیربنایي)برق، آب ارتباطات، سوخت، جاده و ... تهيه شده است؟ یا خير 

 آریآلات / تهيه شده است؟                      های دارای / سازنده / فروشندة دانش فني، ماشينا ليست شرکتآی یا خير 

 آریفني تهيه شده است؟                                            آلات، ابزار و وسایل، دانشآیا قرارداد خرید ماشين یا خير 

 

  ساختار مالي: -15



 

 شرح

ارز خارجي 

 مورنياز

 )ميليون یورو(

 پول داخلي موردنياز
 کل

 )ميليون یورو(

 

 نرخ ميليون ریال
 معادل ارزی آن

 )ميليون یورو(

 003333 1 سرمایه ثابت

 033333/1 
1031 1031 

 3001 3001 03333 1 سرمایه در گردش

 1000 1000 033333 3 گذاریکل سرمایه

 

 آلات خارجي )ميليون یورو( :        ارزش ابزار و ماشين- 

 3.3آلات داخلي )ميليون یورو( :      ارزش ابزار و ماشين  

              : )ارزش دانش فني خارجي )ميليون یورو- 

              : )ارزش دانش فني داخلي )ميليون یورو-- 

 ( :ارزش فعلي خالص پروژهNPV                 )913  یورو 

 ( :نرخ بازده داخلي پروژهIRR                     )33.8 % 

                                         : نرخ بازده سرمایه- 

                                      :بعد از بهره برداری سال0.5نرخ بازگشت سرمایه 

 موجود خواهان جذب سرمایه به صورت مشارکتي است.هایي است که شرکت مربوط به طرح 17و  16موارد 

 مشخصات شرکت ایراني )شریک داخلي(: )در صورت وجود( -16

 مرکز خدمات سرمایه گذاری استان یزدنام حقوقي و نوع شرکت:     

   خارجی و.... مشاوره در زمینه های سرمایه گذاری خارجی، فرصت های سرمایه گذاری، تامین منابع مالیهای جاری شرکت:  فعاليت

 www.investinyazd.ir :سایت: وب           info@investinyazd.ir ایميل:             33536239033تلفن/نمابر:        

   عمومي غيردولتي                       غيردولتي                            دولتي              ساختار حقوقي شرکت: 

 پيمانكاران و مالكان شرکت داخلي: )در صورت وجود(اطلاعات  -17

   نشاني:                                        ها:  نام افراد یا شرکت

 سایت:تلفن:                         نمابر:                         ایميل:                                       وب

 بت، محل ثبت و آخرین سرمایه ثبت شده:تاریخ ثبت شرکت، شماره ث

  دولتي                          غيردولتي                       عمومي غيردولتي   ساختار حقوقي شرکت: 

 اید:                           سالهای مشابهي که در این رشته داشتهفعاليت

 اید:داشتههای مشابه داخلي و داخلي که عنوان پروژه

 اید:های داخلي و خارجي که داشتهسایر پروژه

 اید:مراجع )بانكي، نهادهای مالي و ...( که تا به حال داشته

 



گذاری استان یزدهای سرمایهمعرفی فرصت

www.investinyazd.ir



کویریستاره 5هتل 
اقتصادی–سنجی فنی خلاصه امکان

گردشگری: زیربخش 

5510/1: ایسیککد 

یزد، سرزمین فرصت های سرمایه گذاری مرکز خدمات سرمایه گذاری استان یزد



فهرست مطالب
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مقدمه

شاخص های عمومی استان یزد

ویژگی های گردشگری استان

موقعیت طرح

بررسی بازار

 پروژهپیشرفت فیزیکی و فازبندی

 پروژهبرنامه مالی

 پروژهخلاصه مباحث اقتصادی

ها و مزایای طرح ها، ویژگیمشوق

یزد، سرزمین فرصت های سرمایه گذاری مرکز خدمات سرمایه گذاری استان یزد
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مقدمه
ازراگردشگريصنعتگستردهابعادجهان،کشورهايازبسیاريامروزه

دتشبهپیشدههچندازوکرده انددرکدرآمدایجادواشتغالتولید،نظر
هجملازایراناسلاميجمهوريکشور.پرداخته اندصنعتاینتوسعهبه

وتاریخيطبیعي،پتانسیل هايداشتنعلتبهکهاستکشورهایي
ستاداشتهقراردنیامختلفنقاطگردشگرانتوجهموردهموارهفرهنگي،

يزیرساخت هاتوسعهوبهره برداريبرايرامساعديشرایطاملوعاینکه
دسندردولتسیاست هايواهدافبهتوجهبا.مي سازدفراهمگردشگري
خارجيگردشگرمیلیون20ورودبهسالانهآندرکهکشورچشم انداز

واقعیت هايازگردشگريزیرساخت هايایجاداست،شدهتأکید
.استاجتناب ناپذیر

یکعنوانبهتواندميآناطرافتاریخيهايمجموعهوبازارویزدشهر
بهتوجهباهمچنین.باشدستاره5هتلطراحيدرگذارتأثیروجاذبنقطه
-مليهویتحفظوفرهنگيواقامتيفضاهايبهمردمافزونروزنیاز

5هتلیکایجادلزومآنتوریستيواقتصاديبعدوشهراینتاریخي
.شودميحسبیشترستاره
وهاناصفهاياستاندرکنندهمراجعهوتختتعدادمقایسهبااینبرعلاوه

درصد65یزداستاندراشغالضریبکهرسیدنتیجهاینبهمي توانیزد
پیشبههتوجبابنابراین.استبیشتراصفهاناستانبهنسبتکهاست
کشورابمقایسهوگردشگريصنعتآیندهمورددرگرفتهصورتهايبیني

یاسمقدرجدیدواحدیکایجادکهگرفتنتیجهمي تواناصفهاناستانو
.استپذیرتوجیهاقتصادينظرازستارهپنجهتلمثلوسیع

:مي باشدپذیرتوجیههتليچنینایجادزیرمواردبهتوجهبامجموعدر
دیزگرديطبیعتومذهبيتاریخي،گردشگريبالايهايپتانسیل•
گردشگربالايتعدادبهتوجهبایزددرستاره5هتلوجودعدم•
آندرصد5فقطدادنقرارپوششتحتونوروزایامدراسكانبالايآمار•

هاهتلدر
یونسكودریزدباغدوویزدتاریخيبافتجهانيثبت•
نیازبامتناسبمتنوعومختلفهايعملكردوخدماتگرفتننظردر•

نظورمبهشهرتاریخيوفرهنگيویژگیهايبهتوجهوکنندگاناستفاده
.گردشگرانبیشترچههرجذب

یمارانببرخيوپزشكاناسكانجهتصدوقيشهیدبیمارستانبهنزدیک•
ازيبرخاسكانجهتیزدواحدآزاددانشگاهویزددانشگاهبهبودننزدیک•

وپروازياساتید

یزد، سرزمین فرصت های سرمایه گذاری مرکز خدمات سرمایه گذاری استان یزد



شاخص های عمومی استان یزد
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اقتصادیهایشاخص

یورومیلیون3135.7داخليناخالصتولید

یورو2537سرانهداخليناخالصتولید

اقتصادیمختلفهایبخشسهم

%8/7کشاورزي

%47/8معدنصنعت

%43/6خدمات

شاخص های اجتماعی

نفر1،138،533جمعیت 

%2/5نرخ رشد جمعیت 

مربعنفر در کیلومتر15/2تراکم جمعیت 

%24/9درصد جمعیت جوان 

%85/3نرخ شهرنشیني 

جغرافیاییهایشاخص

(کشور8استان)مربعکیلومتر74،781مساحت

کرمانجنوبي،خراساناصفهان،فارس،:همسایههاياستان

21شهرهاتعداد10هاشهرستانتعداد

یزد، سرزمین فرصت های سرمایه گذاری مرکز خدمات سرمایه گذاری استان یزد



بمناسریزيبرنامهوعملكردباتوانميواستگردشگرانجذبعواملترینمهمازیكيمنطقههردرگردشگريهايجاذبه
،طبیعيهايجاذبهجملهازشوندميتقسیمدستهچندبهگردشگريهايجاذبهکليطوربه.آورددستبهراخوبيدرآمد

خواهدورداربرخهاجاذبهاینازیکهرازمكاني،واقلیميتاریخي،شرایطبهبستهسرزمینیامنطقههرکه...وفرهنگيتاریخي،
.بود

.استینزمایرانتاریخيوکهنسرزمین هايازیزداستانکهبودهآنمبینّاستان،ایندرموجودپراکنده يباستانيآثارمجموعه
مزرعه»بهاباد،«فودیج»،«ارنان»کوهسنگ نگاره هاي،«شیرکوه»دره هايدرآمدهدستبهسنگيدست افزارهايچونآثاري

همگي،میبد«بیده ي»تاریخازپیشسنگيابزارهايوندوشن،«سرخکوه»تفت،در«گنج دره»و«هس بخته»،اردکان«مفیدي
،(اشكانيدوره يبهمتعلق)شوازسنگيقلعه يهمچوناسلامازپیششهرسازيومعماريآثاروجودآنبرعلاوه.استآنبرگواه

قلعه ي،(یخيتاردوره يبهمتعلق)میبد(قلعه نارین)«کهندژ»،ابرکوهدر«گبريکوهستان»قلعه يوغربالبیزباستانيمحوطه ي
.مي سازدآشكارحوزهایندررامدنیّتغیرهو(ساسانيدوره يبهمتعلق)مهریزخورمیز

تپهویابانيبهايپهنهسویکاز.استمتفاوتکاملاا ووجهيچندطبیعتيدارايمتعدد،فرهنگيوتاریخيآثاربرعلاوهیزداستان
رابیعتطزیبايهايجلوهآنهايدامنهودرهشیرکوه،سرسبزوزیباارتفاعاتنزدیکايفاصلهبهدیگرسويازوروانریگهاي

رهاکویوغارهاگردشگري،هدفروستاهايملي،طبیعيآثاروهاپارکشده،حفاظتمناطقکویر،دشت.گذارندمينمایشبه
گذاشتهظهورمنصهبهرابخشایندرگذاريسرمایهجهتموجودهايپتانسیلازمتنوعوارزشمندهايمجموعهازاينمونه
.است

کویر،)عمتنوچشم اندازهاينیزوارزشمندبسیاروبومزیستيتنوعدارايبیابانيوخشکاقلیمبودنداراعلي رغمیزداستان
بایزداستانزیستمحیطحفاظتکلاداره ي راستاهمیندرکهمي باشد(...وجنگلکوهستان،استپ،بیابان،ماسه اي،تپه هاي
.استنمودهاقدامآنهاحفاظتومدیریتبهنسبتمدیریتتحتمناطقعنوانتحتاستانطبیعتازعرصه هایيانتخاب

اولین شهر زنده خشت 
خام و دومین شهر 

تاریخي جهان

هكتار بافت 2270وجود 
ه تاریخي در استان و رتب

اول در کشور

مكان و ساختمان 6500
تاریخي

هتل مدرن و 88بیش از 
سنتي

ت اثر طبیعي ثب18وجود 
شده 
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یزد، سرزمین فرصت های سرمایه گذاری مرکز خدمات سرمایه گذاری استان یزد

ویژگی های گردشگری استان
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موقعیت طرح

جهانتاریخيشهردومینوخامخشتشهراولینمربعکیلومتر2397وسعتبایزدشهرستان

نتریپرجمعیتاداري،تمرکزورفاهيشغلي،هايجاذبهوجوددلیلبهشهرستاناین.است

نیمياا تقریبنفر،هزارپنجاهوچهارصدحدودجمعیتيباورودميشماربهیزداستانشهرستان

بازارچومرکزيبخشدوشاملشهرستاناین.دهدميتشكیلرااستانجمعیتکلاز

.باشدميآبادمحمدوآبادالهفهرج،فجر،هايدهستانوحمیدیاشاهدیه،یزد،شهرهاي

جمعیتنفر656474دارايسالایندریزدشهرستان،1395سالآماريسال نامهاساسبر

ع واقکویربه رووسیعي دره درومي باشدکیلومتر689تهران تایزدشهرستان فاصله.استبوده

.است شده 

:وضعیت جغرافیایي

31.8147901:طول جغرافیایي

54.5217857: عرض جغرافیایي

یزد، سرزمین فرصت های سرمایه گذاری مرکز خدمات سرمایه گذاری استان یزد



ي وجود نیروگاه هاي متعدد به ظرفیت اسم•
مكا وات2500

وجود سه خط لوله  انتقال گاز با ظرفیت•
میلیون متر مكعب درروز50

طریق تامین محصولات نفتي مورد نیاز از•
خطوط  لوله سراسري

انرژی

ي تلاق)موقعیت ممتاز جغرافیایي استان •
جنوب و -کریدور حمل و نقل شمال

غرب-شرق

بیش )رتبه نخست ترانزیت ریلي در کشور •
یليو تلاقي ر( کیلومتر مسیر ریلي876از 

المللي جهت حمل بار ووجود فرودگاه بین•
مسافر با دسترسي آسان

حمل و نقل

ناحیه صنعتي با 17شهرک صنعتي، 14•
هكتار 7000مساحتي بالغ بر 

واحد در 1400واحد فعال و 1000حدود •
.حال ساخت را در بر مي گیرد

تي وجود منطقه ویژه اقتصادي یزد با مساح•
هكتار570بیش از 

نواحی صنعتی

دسترسی به زیر ساختها

8

یزد، سرزمین فرصت های سرمایه گذاری مرکز خدمات سرمایه گذاری استان یزد
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1395نفر در سال 113500بیشترین تعداد گردشگر خارجي اندازه بازار

هزار نفر گردشگر داخلي300تعداد بیش از 

تردد بیش از یک میلیون نفر از استان یزد در ایام نوروز

جمعیت بیش از یک میلیوني استان و نیم میلیوني شهر یزد

بازار هدف

%10مردم یزد 

گردشگران 
%20خارجي 

گردشگران 
%70داخلي 

بررسی بازار 

هاهتلدرمحصولتوزیعمستقیمروش-1
بازاریابيوفروشواحدطریقازمیهمانبهمستقیمفروش•
هتلتلفنطریقازفروش•
اینترنتيتبلیغاتطریقاز•
شدهچاپتبلیغاتوهابروشورطریقاز•
هارسانهطریقازتبلیغات•
Website)هتلسایتوبطریقاز• Booking System)

GDS)الملليبینتوزیعسیستمطریقاز•

:هتلخدماتومحصولاتمستقیمغیرمعرفیوتوزیع-2
مسافرتيخدماتدفاتر•
گردانانتوردفاتر•
تشریفاتهايشرکت•
(....وهتلایران،اقامتيمراکز،یارهتل)همانندآنلاینرزروهايسایتوب•
Trip)همانندمسافرتيهايپرتال• Advisor, HotelIQ

مستقلهايلیدر•

خدمات گردشگریمعرفیهای مستقیم و یا غیر مستقیم برای روش 

یزد، سرزمین فرصت های سرمایه گذاری مرکز خدمات سرمایه گذاری استان یزد



هتللشامتاسیساتاین.استیزدشهردرعمدتاااستاناقامتيمراکزتمرکز
افزایشبااخیردههیکطيباشند،ميپانسیونومهمانپذیرآپارتمان،هتلو

ورتصمدیریتيوماليهايحمایتنیزواستانبهورورديگردشگرانتعداد
بافتدلدرعمرانيهايفعالیتازفرهنگيمیراثسازمانطرفازگرفته
تبدیلوقدیميابنیهکاربريتغییرجهتدرافرادتمایلشهرها،تاریخيهاي
ازشبیحاضرحالدر.استداشتهچشمگیريافزایشرستورانوهتلبهآن
جدول.استموجوداستاندرتخت5500حدودظرفیتبااقامتيواحد70
وضعیتروبروجدولوگردشگريحوزهتخصصيهايشاخصوضعیتزیر

.دهدمينشانرایزدستاره4هايهتل

تعداد تختتعداد اتاقنام هتل

190390هتل صفائیه

88200هتل تهراني

65110دادهتل 

50105مشیرالممالک هتل سنتي 

80180هتل ارگ

استانگردشگریظرفیتبررسی

95سال94سال 93سال 92سال 91سال شاخص هاي تخصصي

6158626975اماکن اقامتي

اسكان در واحدهاي 
اقامتي تحت نظارت

204858184203235175262469335281داخلي

18282233856004566646113500خارجي

4.736.215.4820.6430.96یورومیلیون میزان درآمدارزي

447.1402.02513.2467.7838.2میلیارد ریال ریاليمیزان درآمد 

68606478103اماکن پذیرایي سنتي و بین راهي

41473937400043005500ظرفیت تأسیسات اقامتي

515053.655865اشغال تخت
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تعداد تخت سال

موجود 

ه  تعداد مراجعه کننده ب

هتل

درصد اشغال تخت

ها

1384181612369434

1385217519339550

1386284222300060

1387330527928064

1388374525734472

1389389018834365

1390392519803049

1391414722314051

1392393720758850

1393400029522054

1394430032911558

1395550044878165

ازاريبدربرگیرندهدیگري،خدمتوکالاهرهمانندنیزگردشگريخدمات
ظرفیتکلتعدادزیر،جدول.داردتقاضاوعرضهمهمطرفدوکهاست

84-92سال هايطيراموجودتختتعدادحسببریزدهتل هايموجود
هکباشدميسالدرموجودتختشب-نفرآنبعدستون.دهدمينشان

این.شودميحاصلسالروز365درهاهتلظرفیتستونحاصلضرباز
ميیزداستانگردشگرياقامتيخدماتعرضهمیزانمعرفستوندو

.باشد

گردشگریخدماتبازارنجشس

کلاشغالدرصدویزدهايهتلدراقامتکلشب-نفرجدول

بینيپیشچنینهموداخليوخارجيگردشگرانمیزانبینيپیشجهت
طيهاکمیتاینآماريروندورشدتحلیلبابایدها،هتلاشغالضریبشاخص

ادتعدکهجاآناز.یافتدستمهماینبهآن،رشدنرخمحاسبهوگذشتهدوران
دارد،سیاسياوضاعوسیاسيمتغیرهايبهشدیديبستگيخارجيگردشگران

دیگرطرفياز.شودميگرفتهنظردرآنبرايرشدنرخحداقلبیني،پیشجهت
ته،داشافزایشدورهاینطيگردشگراناقامتمدتمتوسطکهاینبهتوجهبا

دراقامتمدتمتوسطهمانبهوگرفتهنظردرافزایشبدونبینيپیشجهت
سالدراینكهرغمعليکهاستذکربهلازمالبته.کنیمميبسنده1392سال
بهبودبدلیلخارجيگردشگرانآمار94و93سالدروليدادهرخکاهش92

ديدرآموضعیتکاهشبدلیلخارجيگردشگرانوليافزایشسیاسيشرایط
.استدادهرخسالدودرنرماليشرایطکلدرولياستیافتهکاهش

چهچنان،استانگردشگريهايبرنامهودولتحمایتيهايسیاستبهتوجهبا
براي(گردشگرانبرايدرصد17وهاتختشب-نفربرايدرصد12)روندهمین
تياقامواحدهايتختاشغالدرصدافزایشبهیتوانمگیرد،صورتآتيهايسال

.بودامیدواراستان
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داردقرارزدهمپانجایگاهدرهتلتعدادبهتختنسبتشاخصحیثازویكموبیستجایگاهدرهتلتعدادبهاتاقنسبتمانندهایيشاخصلحاظازچنینهم
.استکوچکسنتيهايهتلوجودعلتبهاینواستکمترکشوربهنسبتیزداستاندرموجودهايهتلمقیاسکهاستآندهندهنشاناینو

يحالدرمي باشند،برترحیثاینازهرمزگانوخراسانتهران،چونهایياستانکهاستآندهندهنشانهاهتلکلبهستاره5هتلتعدادشاخصچنینهم
.نداردستارهپنجهتلیزد،استانکه

هاياستانبهمربوطهاهتلبیشترینتختواتاقتعداد،لحاظازکهمي دهدنشانمختلفهاياستاندردرجهحسببرکشورهايهتلظرفیتبررسي
اهجایگدرتختتعدادحیثازودهمجایگاهدرهااتاقتعدادحیثازهفتم،جایگاهدراقامتيواحدهايتعدادحیثازیزداستان.استتهرانورضويخراسان

.داردقرارکشورنهم

1395سالدردرجهحسببركشورهایهتلظرفیتوتعداد

12

استان اصفهان و یزدستاره در 1تا 5از وضعیت واحدهاي اقامتي مقایسه دول ج
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ستاره5هتل 
ستاره4هتل 
ستاره3هتل 
ستاره2هتل 
ستاره1هتل 



ایت ده در سدهنشهر یزد و بازار و مجموعه هاي تاریخي اطراف آن مي تواند به عنوان یک نقطه جاذب و تأثیر گذار در طراحي مجموعه یک عنصر تاریخي نظام ( 1
وم ایجزاد یزک تاریخي این شهر و بعد اقتصادي و توریستي آن لزز-همچنین با توجه به نیاز روز افزون مردم به فضاهاي اقامتي و فرهنگي و حفظ هویت ملي. باشد
. شودستاره بیشتر حس مي 5هتل 

یزد در یونسكوو ثبت جهاني شهر ثبت جهاني دو باغ  یزد( 2

درصد آن در هتل ها5آمار بالاي اسكان در ایام نوروز و تحت پوشش قرار دادن فقط ( 3

واجه استبا استقبال زیادي م... کویر یكي از معروفترین جاذبه هاي مرکز ایران است و هتل هاي کویري در کشورهایي چون آمریكا، امارات متحده عربي، اردن و ( 4

. ارائه فضاهایي براي اقامت مسافران داخلي و خارجي و ارائه الگویي در جهت شناخت فرهنگ و معماري ایران( 5

رویكرد مثبت گردشگران به سكوت، آسمان شب و آرامش کویر(6

. قرارگیري سایت در مسیر گردشگران داخلي و خارجي لزوم احداث هتل را تشدید مي کند(7

چزه ر جذب هزرنظر گرفتن خدمات و عملكرد هاي مختلف و متنوع متناسب با نیاز استفاده کنندگان و توجه به ویژگیهاي فرهنگي و تاریخي شهر به منظودر ( 8
.بیشتر گردشگران

دیزد در ک واحزد جتوجه به پیش بیني هاي صورت گرفته در مورد آینده صنعت گردشگري و مقایسه با کشور و استان اصفهان مي توان نتیجه گرفت که ایجاد یبا 
.مقیاس وسیع مثل هتل پنج ستاره از نظر اقتصادي توجیه پذیر است

توجیه ایجاد هتلدلایل 
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پیشرفت فیزیکی و فازبندی پروژه

فاز قبل از ساخت

سال صفر

فاز ساخت 

سال اول و دوم

فاز بهره برداری

سال20

:وضعیت پروژه
: مطالعات انجام شده برای پروژه

.مطالعات توجیه فني اقتصادي، مطالعات امكان سنجي انجام شده است
.اخذ شده و زمین پروژه توسط صاحب طرح تأمین میباشدکلیه مجوزها: اقدامات انجام شده

عملیات محوطزه سزازي، % 60در سال اول هزینه هاي تملک، هزینه هاي قبل از بهره برداري، . شكل مي گیرددوم و اول عملیات اجرایي مجموعه در سال هاي 
مابقي عملیات ساختمان سزازي % 40مابقي عملیات محوطه سازي، % 40، بعددر سال . عملیات تأسیسات صورت مي گیرد% 40عملیات ساختمان سازي و % 60
.سال در نظر گرفته شده است20برداري به مدت و دوران بهرهمجموعه به بهره برداري خواهد رسیداز سال چهارم. مابقي تأسیسات صورت مي گیرد% 60و 

.زمین طرح مذکور به شرکت توسعه ایرانگردي و جهانگردي استان واگذار گردیده تا از طریق شرکت به سرمایه گذار واجد شرایط واگذار گردد
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برنامه مالی پروژه

شرح
98به قیمت سال 

(ریالي120000با نرخ یورو)

انجام شده 
(میلیون ریال)

مورد نیاز 
(میلیون ریال)

کل جمع 
(میلیون ریال)

01500015000زمین

06000060000محوطه سازي

0100000100000ساختمان

01880018800تاسیسات

09000090000تجهیزات، وسائط نقلیه

01920019200داريهزینه هاي قبل از بهره

01700017000متفرقه و پیش بیني نشده 

0320000320000جمع هزینه هاي ثابت سرمایه گذاري

08000080000سرمایه در گردش

0400000400000جمع کل هزینه هاي سرمایه گذاري

(ایهای سرمایههزینه)برآورد سرمایه گذاری ثابت 
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هزینه های جاری

شرحردیف
درصد هزینه 

ثابت
هزینه ثابت 

(میلیون ریال)
درصد هزینه 

متغیر
ون میلی)هزینه متغیر 
(ریال

کل هزینه 
(میلیون ریال)

00%0100%0مواد اولیه1

630021000%1470030%70حقوق و دستمزد 2

20002500%50080%20انرژي و سوخت3

36004500%90080%20تعمیرات و نگهداري4

016000%160000%100استهلاک5

16001600%0100%0بازاریابي و تبلیغات6

45604560%0100%0سایر هزینه هاي پیش بیني نشده7

1806050160-32100-مجموع 
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17

پیش بینی درآمد

واحدظرفیتشرح آیتم هاي درآمدي
قیمت میانگین

(هزارریال)
سالیانهدرآمد 

(میلیون ریال)

500090000نفر مراجعه کننده نفر در سال18000تجاري و رستورانواحدهاي
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جریان نقدینگی پروژه 

سال
فاز بهره برداريفاز ساخت

12345678910111213141516171819202122

%100%100%100%100%100%100%100%100%100%100%100%100%100%100%100%100%100%90%80%70%0%0ظرفیت

00831101421812082392753173644194825546377328429691114128114731694درآمدها

714-621-540-469-408-355-309-268-233-203-176-153-133-116-101-88-76-64-54-45-192-128-هزینه ها

وجوه 
اضافي 

(کسري)

-128-192395678105120139159183211242279320368424487560644741852980

مانده 
وجوه نقد 

تجمعي

-128-320-281-225-148-4377216375558769101112901610197924022890345040954836568817955

یزد، سرزمین فرصت های سرمایه گذاری مرکز خدمات سرمایه گذاری استان یزد
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شاخص های اقتصادی

. از تولید یا درآمد محقق خواهد شد% 50در ظرفیت کامل طرح، نقطه سربه سر در   .سال کل سرمایه قابل برگشت میباشد7بعد از 

ال
ری

ن 
یو

یل
م
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ری

ن 
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م
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خلاصه مباحث اقتصادی پروژه

•30.8%

نرخ بازده داخلي

میلیون ریال274•

خالص ارزش فعلي

بعد از بهره برداري3/5•

هدوره بازگشت سرمای

ظرفیت اسمي و واحد آننام محصول تولیدي(ISIC)عنوان دقیق فعالیت با ذکر کد نوع فعالیت

اتاق40گردشگريخدمات1510/1-هتلخدمات

طول دوره اجرا
کل سرمایه گذاري ثابت 

(میلیون ریال)

سرمایه در گردش سالانه 

(میلیون ریال)
نیروي انساني مورد نیاز

نفر3200008000055سال3

IRRنرخ بازده داخلي 
NPVخالص ارزش فعلي 

%20در نرخ تنزیل (میلیون ریال)
*B/Cنسبت منافع به هزینه دوره بازگشت

1/67سال30.8%2743.5
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ع مرکز خدمات سرمایه گذاری استان یزد آماده تسهیل و تسری

.فرآیند سرمایه گذاری شماست
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